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Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap 2017. féléves jelentés

1. Az Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap (2009.06.03-ig origo [klikk] Nyiltvégii
Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve

Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap roviditett elnevezése
Erste Euro Ingatlan Alap

Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott, nyiltvégli befektetési alap.

Az Alap futamideje
Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtsl (2006 .januar 30-t6l) hatdrozatlan ideig terjed.

Befektetési jegyek eldallitasa

A Dbefektetési jegyek alapcimlete 1 EUR, azaz egy euro. A befektetési jegyek névreszoldak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség,

Az Alapkezelo

Erste Alapkezel6 Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-044157

A Letétkezel6

ERSTE Bank Hungary Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041054

A Forgalmazo

Erste Befektetési Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
cégjegyzékszama: 01-10-041373

Netto eszkozérték szamitas tipusa

Targynapi eszkozérték Targy —1 napon késziill Térgy — 1 napi eszkozallomany
Térgy — 1 napi arfolyam adatok
Targy — 1 napi befektetési jegy visszavaltas és
Térgy — 2 napi eladasi forgalmi adatok felhasznal4saval
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2. Vagyonkimutatas, a befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes osszetétele

Az
Nyit6 eszkozérték | eszkozok | Zaré eszkozérték | Az eszkozok
Téargynap: teljes Téargynap: teljes portf.
Mepneyezes 20161230 po;"tf. 2017.06.30 arJényl;ban
(EUR) aranyaban (EUR) (%)
(%)

OSSZES ESZKOZ 292 878 827 | 103.90% 315 961 531 100.79%
Ingatlanok 101 340 000 35.95% 122 434 000.00 39.06%
Bérbeadasi céli ingatlan 101 340 000 35.95% 122 434 000.00 39.06%
1. Iroda ingatlan 9 590 000 3.40% 26 770 000 8.54%

2. Kereskedelmi ingatlan 90 860 000 32.23% 94 794 000 30.24%

3. Ipari ingatlan 0 0.00% 0 0.00%

4. Egyéb ingatlan (bankfiok) 0 0.00% 0 0.00%

5. Vegyes hasznositasu ingatlan 890 000 0.32% 870 000 0.28%
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan, telek 0 0.00% 0.00 0.00%
1. Foldtertilet, telek 0 0.00% 0 0.00%
Eladdsi célu ingatlan 0 0.00% 0 0.00%
Ingatlanok berendezései, szerelvényei 19 425 0.01% 27706 0.01%
Banki egyenlegek 123 550 107 43.83% 114 996 949 36.68%
Pénzforgalmi szdmla egyenleg 33515493 11.89% 114 996 949 36.68%
Lekotott bankbetét 90 034 614 31.94% 0 0.00%
Atruhazhat6 értékpapirok 57 114 000 20.26% 78 207 767 24.95%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 43 129 156 15.30% 64 257 823 20.50%
Diszkontkincstarjegyek 323 207 0.11% 0 0.00%
MNB kétvények 0 0.00% 0 0.00%
Allamkotvények 15271 695 5.42% 26 712 674 8.52%
Allami garanci4val rendelkez6 kotvények 27 534 254 9.77% 37 545 149 11.98%
Hitelintézeti kétvények 0 0.00% 0 0.00%
Vallalati kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kétvények 0 0.00% 0 0.00%
Jelzéloglevelek 0 0.00% 0 0.00%
Kilfoldi kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai tézsdei részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai OTC részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfsldi részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kollektly befektetési értékpapirok 13 984 844 4.96% 13 949 944 4.45%
Nyiltvégli alap befektetési jegye - Hazai 13 984 844 4.96% 13 949 944 4.45%
Nyiltvégli alap befektetési jegye - Kiilfoldi 0 0.00% 0 0.00%
Zartvégli alap befektetési jegye 0 0.00% 0 0.00%
Szarmaztatott iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Futures uigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Forward tigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Opcidk 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb szérmaztatott iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb eszkozok 10 855 295 3.85% 295109 0.09%
Befektetési szdmla egyenleg 0.00% 0 0.00%
Egyéb kovetelések 10 855 295 3.85% 295 109 0.09%
KOTELEZETTSEGEK -10 988 293 -3.90% -2 476 589 -0.79%
Hiteldllomany 0 0.00% 0 0.00%
Koltségek -377 639 -0.14% -404 641 -0.13%
Alapkezeléi dij -44 346 -0.02% -49 450 -0.02%
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Forgalmazoi dij -251 295 -0.09% -280219 -0.09%
Letétkezeli dij -34 112 -0.01% -38 039 -0.01%
Konyvvizsgéloi dij -1290 0.00% -640 0.00%
Feliigyeleti dij -16 930 -0.01% -18 828 -0.01%
Ertékbecslési koltség 2104 0.00% 1558 0.00%
Biztositasi dij 89 0.00% 16 866 0.01%
Ugyvédi dij -250 0.00% -258 0.00%
Kozzétételi koltség 0 0.00% 0 0.00%
Kolonado -31 609 -0.01% -35 631 -0.01%

Egyéb kitelezettség -10 610 654 -3.76% -2 071 948 -0.66%

NETTO ESZKOZERTEK 281 890 534| 100.00% 313 484 942 100.00%

Befektetési jegyek darabszama 218 337 634 240 972 492

Egy jegyre juto nett6 eszkdzérték 1.2911 1.3009

3. Forgalomban 1évé befektetési jegyek szima

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szdma 2017.06.30-4n* 240972 492

* targyid6szakban kozzétett utolso nettd eszkozérték

4. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

, Egy befektetési jegyre esé nettd eszkdzérték 2017.06.30-an (Ft) * 1.3009

* targyidoszakban kozzétett utolso nettd eszkozérték

S. A befektetési alap osszetétele

Kategoridk ardnya az Osszes eszkozre vetitve

Megnevezés
2016.12.31 2017.06.30 Valtozas
A t6zsdén hivatalosan jegyzett 4truhazhaté értékpapirok 0.04% 0.08% 0.04%
Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhat6 értékpapirok 0.03% 0.00% -0.03%
A kozelmultban forgalomba hozott atruhazhat6 értékpapirok 0.06% 0.04% -0.02%
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 0.02% 0.01% -0.01%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0.07% 0.08% 0.01%

Az alapnak vannak elkiilonitett eszkdzei.

6. Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

Az Erste Ingatlan Alap portfolioja a 2017-0s év elején egy 1j irodahdzzal béviilt. A févéaros kiemelten
fejlédé irodapiacéan, a Véci uti irodafolyosdn talalhato a Nordic Light I1. irodahdz, amely remek befektetést
jelent az Alap szdmara. A portf6lio tovabb bdviilt egy ujonnan kialakitott budapesti kereskedelmi
ingatlannal, mig a meglévé portfoliobol nem keriilt értékesitésre ingatlan.

2017. elsd félévének utolsé napjan az Alap megvésarolta a TREI portfélid néven ismert Spar
bérleményekbdl allé csomag 3 elemét, melyek mindegyike élelmiszer kereskedelmi cégek altal hosszu
tavra bérbe vett ingatlan. Elhelyezkedésiiket tekintve budapesti és vidéki ingatlanokat egyarant tartalmaz a
portfolid. A forgalmazasi nettd eszkdzértékbe 2017.07.03-4n keriilt be a kozel 3.000 nm bruttd bérbeadott
teriilet(i kereskedelmi ingatlan, mely nett6 29.175,8 EUR havi bérleti dijbevételt jelent az Alap szamara.

Erste Alapkezel6 Zrt.
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Az Alapkezelé tovabbra is keresi a megfeleld befektetéseket, a fokuszaban budapesti ,,A” kategdrids
irodahdzak, valamint kereskedelmi ingatlanok allnak. Az ingatlankeresés mellett az Alapkezeld ezentul is
nagy hangsulyt fektet a meglévé portfolié kezelésére, a bérleti szerzodések hosszabbitasara, az ingatlanok
sziikség szerinti feltjitasara.

Az Erste Ingatlan Alap pénzeszkozeinek esetében elsddleges cél a megfeleld likviditas biztositasa a lehetd
legjobb hozam elérése mellett, ezért az Alap ingatlanba be nem fektetett vagyonat 1 évnél révidebb atlagos
hatralévé futamiddvel rendelkezd bankbetétekbe, egy éven beliili lejarati allampapirokba vagy allamilag
garantalt értékpapirokba, vagy az Erste Alapkezel6 Zrt. altal kezelt pénzpiaci alapokba helyezi ki.

Az alabbi adatok, informacidk a 2017.06.30-ara vonatkozd érvényes eszkdzértékben meglévd ingatlan
allomany eszkozeire vonatkozoan keriiltek megallapitisra. A bemutatott adatok a 2017.06.30-ai
¢értéknappal bekeriilt ingatlan allomanyra vonatkozé adatokat nem tartalmazzak. Ezen allomdnyra
vonatkoz6 informaciok a 6. pontban keriilnek bemutatasra 6sszefoglald jelleggel:

7. Ingatlanallomany funkcionalis és féldrajzi megoszlasa

Ingatlanérték (EUR)
Funkcionalis kategériak
Budapest és kornyéke Vidék Osszesen
Telek -
Lakoingatlan 5
Irodaingatlan 26 770 000 26 770 000
Kereskedelmi célu ingatlan 18 560 000 76 234 000 94 794 000

Logisztikai ingatlan s

Ipari ingatlan -

Egyéb ingatlan (bankfidk)

Vegyes hasznositast ingatlan 870 000 870 000

Fejlesztés alatt all6 ingatlan -

Osszesen 45 330 000 77 104 000 122 434 000

Adatok: Targyid6szak utolsé érvényes nettd eszkozérték alapjan (2017.06.30)

8. Az ingatlan dllomany jellemz6i funkcionalis kategorianként dsszesitett adattal

; ; Fajlagos ; Piaci érték

Funkeionalis kategéridk Bérleti i bevétel [Berleti dij bevetel] COrocadotsdgl)  Ingatlan | | Falagos 10 s

mérték* jovedelmezdség* bevétel® ingatlan érték* .

forint euro % % HUF/m2/év HUF/m2 %
Telek 5 - - - - - -
Lakdingatlan & - - & - - .
Irodaingatlan 146 279 820 317793 97.92% 6.31% 38 997 1 866 3.05%
g ..

Kereskedelmi ingatlan 1043 100 571 506 850 99.02% 8.53% 32353 1227 1.16%
Logisztikai ingatlan . < = s 5 5 .
Ipari ingatlan - « - 4 < < 5
Egyéb ingatlan (bankfiok) - - . - - -
Vegyes hasznositdst ingatlan - - 100.00% 11.99% 42 808 1238
Fejlesztés alatt allo ingatlan - telek - - - - - -
Osszesen 1189 380 391 824 643

*Adatok: Targyidoszak utols¢ érvényes nettd eszkozérték alapjan (2017.06.30)
** Targyiddszak teljes iddtartamaban meglévd eszkozok véltozasat mutatja
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9. Az ingatlan portféliora vonatkozo tajékoztaté adatok, informaciok

Az Alap ingatlan allomanya a 2017.06.30-i eszkdzértékben 39,06 %-ot tett ki, mig 2016.12.31-i
eszkozértékben 35,95 % ez az arany.

A hasznositdsat jol mutatja, hogy a bérleti szerz6dések atlagos hatralévé futamideje — bérleti dijjal
sulyozottan, 2017.06.30-an — 6,44 év.

A kiegyensulyozott mikodést tiikrozi, hogy a vagyontdmeg stabil hozam eredményét 34 db bérld
biztositja. A havi bérleti és iizemeltetési dijakra bérlsink altal adott biztositéki szint 75,48 %.

Az Alapnak hitele nincs.

A portfolioban az ingatlanok aranya a fordulonapon érvényes eszkozérték adatai alapjan 3 %-kal
emelkedett. Az értékpapir allomany novekedett. A pénzforgalmi szamldk ardnyanak csdkkenése mellett
modosult.

Az ingatlanok értékelése soran az Colliers Magyarorszag Kft mint az Alap ingatlan értékbecsldje az
értékelési eljaras soran az ingatlanok piaci értékét a bevételi adatokon alapuld hozamszamitas
almédszerével, az értéket az érvényben 1évd bérleti szerzddések alapjan meghatarozd Term & Reversion
szamitas alapjan hatarozza meg.

A 2000. évi C.torvény a szamvitelrdl szabalyai szerint Erste Alapkezeld Zrt. kapcsolt vallalkozasa az Erste
Asset Management GmbH, mely tarsasdggal a targyidészakban az alap mikodésének biztositésara,
ingatlan hasznositasra iigyletetet nem kotott.

Erste Alapkezel6 Zrt. — alapkezelési tevékenység

Az Erste Bank Hungary Zrt. és kapcsolt vallalkozdsainak az alap miikddésének biztositasara kotott
tigyletek bemutatasa

Az Alap miikodését biztositd szerzddések

Erste Befektetési Zrt. - forgalmazoi szerzodés
Erste Bank Hungary Zrt. - letétkezel6i szerz6dés és forgalmazd iigyndke, biztositasi szerzddés
Erste Ingatlan Kft - lizemeltetési szerzdés

Kapcsolt véllalkozasok részére hasznositott ingatlanok kiszamlazott arbevétele nincs.

Az Alapban targyidészakban ingatlan felértékelés tortént, mely 0,22 % hozam ndvekedési aranyt jelent,

10. Az ABA nevében alkalmazhato tékeattétellel kapesolatos informaciok bemutatasa
Tokeattétel mértékében bekovetkezett valtozasok, Biztositék vagy a tékeattételi
megallapodas értelmében nyijtott garancidk Wjbéli felhasznilisi joga, ABA iltal
alkalmazott t6keattétel teljes dsszege

Az ABA nem alkalmazott tOkeattételt.

Erste AlapkezelG Zrt.
1138 Budapest, Népflird§ u. 24-26. 9.em.

Budapest, 2017. augusztus 28. %0/\\
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